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_ 22. dubna 2010 v Ust{ nad Labem

%4dost o uznéni ndkiadd na odkup budov v areflu Chempark v projektu UniREC

Zdfivodnénf investitni transakee mezi Vyzkumnym anorgamickeé chemie, a.s.
a spole¥nosti UNIPETROL RPA, s.r.0.

V rdmei predloZeného projektu UniCRE je plénové odkup 3 nemovitosti, které jsou v majetku
UNIPETROL RPA, s.r.0. spoletnosti VUAnCh, a.s. Jedinym vlastnikem VUAnRCH, a.s. (ICO 622
43 136) je UNIPETROL, a.s. stejné tak je jedinym viastnikem spoletnosti UNIPETROL RPA,
s.r.0. ICO 275 97 075). Jedné se v tomto piipade o transakei mezi ekonomicky propojenymi
spole¢nostmi a ndklady na tuto transakci jsou podle manudlu pro Zadatele, néaklady
neuznatelnymi, pokud Hdic{ orgén nerozhodne jinak. V projektu UniCRE jsou tyto néklady
zahrnuty mezi uznatelné a v rdmci zédvérené negociace projektu bude uznénf t&chto nékladd
upfesnéno. Pokud i pted déle uvedené argumenty nebude RO souhlasit s uzninim t&chto nikladd,
nen to #4dné riziko projektu, v prib&hu hodnoceni projektu bude pfipraveno néhradni feSenf.

Pro upfesnéni s jedn4 o nasledujici objekty: |

Budova na stavebni parcele & 365/148 KU ZaluZi u Litvinova, obec Litvinov, okres Most,
oznateni 2838, ddle hlavni budova .

Budova na stavebni parcele & 365/154 KU Zalu¥ u Litvinova, obec Litvinov, okres Most,
oznateni 2828, déle pokusné zdkladna

Budova na stavebnf parcele & 365/154 KU ZéluH u Litvinova, obec Litvinov, okres Most,
oznadeni 2816, dile sklad hotlavin

K zahrnutf nékladd mezi uznatelné vedly tyto divody:
- kupni cena je stanovena na zéklad® odbadu soudniho znalce, ym byla stanovena
rozhodnutim Krajského soudu v Ustf nad Labem za dne 19. 8. 2009%
- ptesnd v souladu s cenami uvedenymi ve znaleckém posudku byla uzaviena smlouva o

smlouvé budoucf kupni a pfisluiny dodatek prolongujici platnost této smlouvy do 10/2010
- ve viech pHpadech se jednd o sidvajici objekty, které slouZily nebo slouZ potfebnému
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hlavni budova - dokonens v roce 1963 v dobrém technickém stavu, budova je vyXvéna
Castetné, pfedmétem rekonstrukce nebudou zdsadn{ z4sahy do wvnitinfho uspo¥adéni,
rekonstrukce je zaméfena na zatepleni budovy, opravu stfechy, vymé&nu vnitini rozvoda,
vyménu vzduchotechniky, budova je na 742 m2 zastavéného prostoru, podlahové plocha
je 3 216m2, obestavény prostor je 15 324m3. Podle znaleckého posudku je reprodukéni
cena stavby 96 mil K&, prodejnf cena byla stanovena na 7,8 mil K&.

- pokusni zdkladna - dokon&en4 v roce 1964 v dobrém technickéim stavu, budova je pln&
funk¢ni a vyuZvéna, pfedmétem rekonstrukce nebudou zdsadni zésahy do vnitiniho
uspofddéni, rekonstrukce je zaméfena na zateplenf budovy, opravu stfechy, &4ste¥nou
Upravu vnitfnl dispozice a instalaci modernich Hdfcich a zabezpelovacich prvkd, budova
je na 1 023 m2 zastav&ného prostoru, podlahové plocha je 968 m2, obestavény prostor je
7 293 m3. Podle znaleckého posudku je reprodukéni cena stavby 25,9 mil K&, prodejni
cena byla stanovena na 1,650 mil K&

- sklad hoflavin - dokongen v roce 1963 v pfijatelném technickém stavu, budova je plng
funkéni a vyuZivana, pfedmé&tem rekonstrukce budou doplnéni moderntho protipoZarniho
zabezpeteni a kabelové napojeni na objekt pokusné zikladny, budova je na 144 m2
zastavéncho prostoru, podlahové plocha je 118 m2, obestavény prostor je 957 m3. Podle
znaleckého posudku je reprodukdni cena stavby 3,16 mil K¢, prodejni cena byla
stanovena na 0,270 mil K&

- zacenu 9,72 mil K¢ ziské tstav funkéni objekty v reproduk&nf cend 125 mil K&, tento fakt
je doloZitelny znaleckym posudkem soudnfho znalce, v #&dném plipadé se nejedns o
prosty majetkovy pfesun bez pfidané hodnoty pro celek a region

- viechny tfi objekty jsou umistény v t3sné blizkosti. To vyznamné sniZuje logistické
néklady. Zéroveti jsou v budovich zabezpefeny vekeré pottebné inZenyrské sit&. Pokud
by tyto objekty byly vystavény v jiné lokalité, bylo by nutné vedkeré rozvody
inZenyrskych sit{ budovat nové

- Vv ptipad® nerealizace této transakce by byl projekt v investiénf &4sti zhruba o 115 mil K&
vyS§i (je to reprodukéni cena vystavby novych objektd), navrhovani transakce
vyznamnym zpisobem sni#i investice stavebni ¥dst projektu a to cca na 1/2 (odhad v
projektu je cca 120 mil K&)

Pozemky, na kterych budovy stojf, ziistanou ve viastnictvi UNIPETROL, a.s. Na jejich prondjem
je uzaviena pistuné néjemnf smlouva a tyto néklady Jjsou uvedeny v neuznatelnych nikladech.

S pozdravem,

feditel VUANCh, as.



